Договор № _____
управления многоквартирным домом, расположенном 

по адресу: г. Лысьва, ул. __________________, д.№ ____
г. Лысьва                                                                                                           «___» ________________ 2011г.
     Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационный участок – 1», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице руководителя Ефремова Виктора Васильевича, действующего на основании доверенности от 15.04.2011г., с одной стороны и
Собственники помещений многоквартирного дома № ___ по ул. ____________________, именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, 
именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Цель Договора
1.1. Целью Договора является обеспечение благоприятных и  безопасных условий  проживания граждан в многоквартином жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, в многоквартирных домах Собственники которых избрали форму управления многоквартирным домом посредством управляющей организации. 
2. Общие положения
2.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников в форме заочного голосования (протокол  от ___________________2011г.)
2.2. Условия настоящего Договора определены собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений многоквартирного дома. 
2.3. Общее собрание собственников помещений жилого дома является высшим органом управления данного многоквартирного дома. В перерывах между общими собраниями собственников помещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация  на  условиях, установленных общим собранием.
3. Термины, используемые в Договоре
3.1. Для нужд настоящего Договора используются следующие термины:
Собственник - субъект гражданского права, право собственности, которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наймодатели и/или наниматели жилых помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.
Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов.
Коммунальные услуги – горячее и холодное водоснабжение, газоснабжение, отопление, водоотведение и электроснабжение.

Управление общим имуществом – услуги, оказываемые управляющей организацией Собственникам многоквартирного дома.
Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем, включает в себя следующие основные работы и услуги:
-  уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, в том числе подвала, чердака, подъезда, лестничных  площадок  и  маршей, кровель, при их наличии и др. имеющегося имущества;
- содержание   придомовой    территории    (уборка, содержание элементов благоустройство земельного участка);
- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома; 

- обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории; 

- текущий ремонт технических устройств (вентиляционных систем, технических помещений).

Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации для устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома и другого оборудования).

3.2. Состав общего имущества многоквартирного дома отражен в § 1 Приложения №1 «Акт технического состояния многоквартирного жилого дома в пределах эксплуатационной ответственности».

Акт технического состояния многоквартирного жилого дома составляется в течение года после подписания настоящего Договора с Управляющей организацией.

3.3. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются в соответствие с § 2 Приложения №1 к настоящему Договору.

4. Предмет Договора
По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация за вознаграждение принимает на себя обязательства по управлению многоквартирным домом, а именно:

4.1. Оказывать Собственнику возмездные услуги управления многоквартирным домом, выступая в качестве агента за вознаграждение заключать договоры с третьими лицами - исполнителями и подрядчиками - от своего имени, но в интересах и за счет Собственника, т.е. договоры на оказание услуг и производство работ для собственников и пользователей жилых и нежилых помещений: 

договоры с организациями-исполнителями услуг по выполнению работ по содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома (с обслуживающими организациями);

договоры с подрядчиками- специализированными организациями на выполнение ремонтно-строительных работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома при принятии Собственниками соответствующих решений с определением ими порядка финансирования данных работ;

договоры со специализированными организациями по техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, противопожарному и иному оборудованию, на выполнение работ по дератизации мест общего пользования многоквартирного жилого дома и т.д.

4.2. Обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением(ями) Собственника, путем содержания внутридомовых сетей.

4.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации и возмещать расходы, понесенные ею в связи с оплатой работ и услуг, выполненных и оказанных Собственнику и другим пользователям третьими лицами (исполнителями, подрядчиками) в порядке, установленном условиями настоящего договора.

5. Права и обязанности Сторон
5.1. Управляющая организация обязуется:
5.1.1. Своевременно и качественно оказывать Собственнику услуги по управлению многоквартирным домом, а именно:

1) производить выбор обслуживающих организаций, и заключение с ними договоров от своего имени, но в интересах и за счет Собственника;

2) представление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных надзорных и иных органах, в судах различной юрисдикции перед обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего договора; 

3) в пределах финансирования, осуществляемого Собственником, организовывать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту, а в случае принятия собственниками соответствующего решения — организация работы по капитальному ремонту;

4) осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных Собственникам по заключенным договорам с поставщиками, подрядчиками, исполнителями, подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;

5) осуществлять контроль и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими и прочими организациями, в том числе по объему, качеству и срокам предоставления Собственнику услуг и выполнения работ; 
6) Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов, включая акты по факту причинения вреда имуществу Собственника;

7) своевременно и качественно проводить технические осмотры общего имущества, оценивать его техническое состояние, доводить результаты технических обследований до сведений собственника;

8) обеспечить выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с Перечнем работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, приведенным в Приложении №1 к настоящему Договору в пределах и объеме финансовых средств, поступивших от собственников помещений;

9) при необходимости в целях обеспечения безопасного и комфортного проживания граждан подготавливать предложения Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту, а также предложения Собственнику относительно необходимости проведения капитального ремонта;

10) вести регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан в соответствии с действующим законодательством; по требованию Собственника и иных пользователей выдавать необходимые справки установленного образца при отсутствии задолженности по оплате за жилое помещение;

11) вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, своевременно обновлять техническую документацию;

12) разрабатывать текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставляя Собственникам на утверждение в срок установленный уведомлением о принятии решения о проведении работ;

13) обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома, при возникновении аварийных ситуаций самостоятельно принимать решения о внеплановом текущем ремонте поврежденных конструкций и оборудования с целью быстрейшей ликвидации последствий аварии и восстановления работоспособности сетей и оборудования;

14) определять перечень мероприятий по ресурсосбережению, доводить их до сведения Собственника, согласовывать с ним объемы, сроки и финансовое обеспечение их реализации;

15) производить расчет размеров платежей Собственников за жилое (нежилое) помещение, за услуги Управляющей компании, производить начисление, сбор, а также перерасчет платежей Собственника, выставлять счета-квитанции в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

16) производить прием и рассмотрение заявок, других обоснованных обращений и жалоб Собственника на действия (бездействие) управляющей компании, обслуживающих и прочих организаций. Принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки;

17) информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости жилищно-коммунальных услуг путем размещения данной информации на информационных стендах дома в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем или на счете-квитанции на оплату услуг по настоящему-договору;

18) рассматривать все претензии Собственника и иных Пользователей, связанных с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации;

19) предоставлять отчет о выполнении Договора управления за истекший год в течение первого квартала следующего года, путем размещения в местах общего пользования на информационных стендах или на сайте Лысьвенского городского поселения;

20) совершение других, юридически значимых действий, направленных на управление многоквартирным жилым домом, в рамках настоящего договора.

21) обеспечить Собственника и иных Пользователей информацией об обслуживающих организациях и о телефонах аварийной службы (диспетчер аварийной службы – 2-60-30).
5.2. Управляющая организация вправе:
5.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.2.2. Самостоятельно принимать решение и производить работы по текущему ремонту в случае, если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, что подтверждается предписанием, выданным уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда. 
5.2.3. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц обслуживать внутридомовые приборы учета.
5.2.4. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных коммуникаций в помещениях Собственника, по его обращению.

5.2.5. Прекращать предоставление услуг по Договору Собственнику (Пользователю) в случае просрочки Собственником или иным Пользователем оплаты оказанных услуг более двух месяцев или нарушения иных требований раздела 6 Договора.

5.2.6. Проверять соблюдение Собственником или иными Пользователями требований, установленных п.п. 5.3.4. - 5.3.15. Договора.

5.2.7. Взыскивать с Собственника или иных Пользователей в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

5.2.8. По решению Собственников Управляющая организация вправе заключать договоры с ресурсоснабжающими организациями. 

5.2.9. По решению Собственников за отдельную плату Управляющая организация вправе заключать договоры с третьими лицами для оказания дополнительных услуг и проведению работ не связанных с предметом данного Договора. 

5.2.10. Производить поверку индивидуальных приборов учета по истечении сроков их эксплуатации по заявлениям Собственников (Пользователей).
5.2.11. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

5.3. Собственник обязуется:
5.3.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора.

5.3.2. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора во всех организациях.

Собственники обязуется предоставить Управляющей организации полномочия, связанные с заключением договоров аренды общего имущества, размещения оборудования, предоставление в пользование третьим лицам общего имущества, в целях получения дополнительных средств, для создания комфортных условий проживания граждан и проведению благоустройства.

5.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

- поддерживать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места (контейнерные баки для вывоза ТБО);

- не захламлять лестничные площадки строительным мусором, мебелью и другим крупногабаритным мусором

- не допускать сбрасывания в санитарный узел песка, строительного мусора, тряпок, костей, стекла, металлических и деревянных предметов, иных, отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы, легко воспламеняющиеся жидкости и кислоты в мусоропровод;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время с 23-00 до 06-00 по местному времени);

- не ставить автотранспорт на газоны и детские площадки, обеспечивать сохранность малых архитектурных форм;

- другие требования законодательства.

5.3.4. В течение 10 дней с момента изменения данных предоставлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на льготы для расчетов платежей за услуги по Договору;

- о проводимых с помещением сделках, влекущих смену Собственника указанного помещения.

Представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

5.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра общедомовых коммуникаций, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий, а также при проведении текущего и капитального ремонта общего имущества жилого дома, проводимого в соответствии с протоколом общего собрания собственников многоквартирного жилого дома.

5.3.7. Соблюдать требования Правил содержания общего имущества.

5.3.8.  В зимнее время по мере накопления снега на балконах и козырьках балконов производить их очистку с соблюдением правил техники безопасности по отношению к себе и третьим лицам. 

5.3.8. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам. 

5.3.9. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику или иным Пользователям услуг в рамках настоящего Договора.

5.3.10. Не осуществлять переоборудование внутриквартирных инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

5.3.11. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

5.3.12. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

5.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла, не проникать в подвальные помещения, насосные, электрощитовые и иные помещения, где проходят общедомовые коммуникации.

5.3.14. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Пермского края и органов местного самоуправления г. Лысьвы применительно к условиям настоящего Договора.

5.3.15. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами, а также согласовать работы по перепланировке и переоборудованию с Управляющей организацией.

5.3.16. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома. При обнаружении фактов взлома, проникновения третьих лиц в подвалы и другие помещения, совершающих порчу либо ухудшающих состояние общего имущества, а также иные противоправные действия обращаться в аварийно-диспетчерскую службу –  2-60-30 или правоохранительные органы – 02. 

5.3.17. Оплачивать в случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или иных Пользователей, либо в связи с нарушением Собственником или иными Пользователями п.п. 5.3.4., 5.3.6. – 5.3.12, 5.3.14., 5.3.16. настоящего Договора. Указанные работы проводятся за счет Собственника.

5.3.18. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

5.3.20. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

5.4. Собственник имеет право:
5.4.1. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

5.3.21. Самостоятельно заключать договоры на коммунальные услуги с ресурсоснабжающими организациями.

5.4.2. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг). Перерасчет за непредоставленные услуги или предоставленные услуги ненадлежащего качества производится на основании акта подписанного со стороны исполнителя и потребителя. Акт должен составляться в течение двух недель с момента непредоставления услуг или предоставления услуг ненадлежащего качества по заявлению Собственника.

5.4.3. Осуществлять контроль за содержанием общего имущества в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме.

5.4.4. Принимать решение о порядке проведения работ в течение срока установленного уведомлением, направленным Управляющей организацией. 

5.4.5. Инициировать и принимать участие в общих собраниях Собственников.

5.4.6. По согласованию с Управляющей организацией за дополнительную плату получать услуги, не связанные с условиями настоящего договора, по обслуживанию, благоустройству, ремонту и др. видам работ, а также юридические услуги. 

5.4.7. Избрать уполномоченного представителя для представления интересов Собственников в Управляющей организации, а также с правом участия в комиссии по приемке работ. Полномочия должны быть оформлены протоколом общего собрания. 
5.4.8. Принимать решение о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного жилого дома, об объемах работ и порядке финансирования.

5.4.9. Принимать решение о расходовании денежных средств полученных от использования общего имущества, по договорам с третьими лицами в соответствии с протоколом общего собрания собственников.

5.4.10. Уполномоченные Собственниками лица вправе получать в Управляющей компании информацию по задолженности многоквартирного жилого дома.

6. Цена и порядок расчетов
6.1. Собственник или иной Пользователь производит оплату за жилое (нежилое) помещение, включающую в себя: 

- содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме; 
- плату за уборку мест общего пользования жилого дома и придомовой территории;
- техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (ВДГО);
- вывоз твердых бытовых отходов с контейнерной площадки;

- плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом.

6.2. Размер платы за жилищные услуги, предусмотренные в п. 6.1. настоящего договора определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей организации. Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления. Размер платы может быть увеличен Управляющей организацией в пределах уровня инфляции в Российской Федерации, но не чаще одного раза в год с уведомлением Собственников не позднее, чем за 10 дней до даты представления платежных документов – счетов-квитанций.
6.3. Оплата Собственником или иными Пользователями оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета-квитанции. В выставляемом Управляющей организацией счете-квитанции указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма задолженности Собственника или иных Пользователей по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

6.4. Срок внесения платежей - до 25 числа месяца, следующего за истекшим.

6.5. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме может проводиться по федеральным, областным и муниципальным программа с участием средств Собственника, а также за счет Собственников по отдельному договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. 

6.6. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. Перерасчет платежей производится в порядке, установленном действующим законодательством.

6.7. Плата за коммунальные услуги (отопление, водоснабжение и водоотведение, газо- и электроснабжение)  производится Собственниками ресурсоснабжающим организациям по выставляемым ими счетам-квитанциям. 

7. Ответственность Сторон
7.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

7.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников и подрядных организаций.

7.3. В случае если задолженность по многоквартирному дому составляет более двух месячных начислений, Управляющая организация не несет ответственности за качество предоставляемых услуг. 

7.4. Если Собственники в срок, установленный уведомлением, не приняли решение о проведении текущего ремонта общего имущества и благоустройства придомовой территории, если это привело к аварийному случаю, в результате которого был причинен ущерб имуществу либо Собственникам или третьим лицам, ответственность наступает в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.5. В случае нарушения Собственником или иным Пользователем сроков внесения платежей, установленных разделом 6 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником или иным Пользователем одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 6 Договора.

7.6. При нарушении Собственником или иным Пользователем обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

7.7. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

7.8. Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

7.9. Собственник несет административную ответственность за нарушение нормативных правовых актов в сфере благоустройства и озеленения территории, а также в области охраны окружающей среды. 

7.10. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным правовым актам в соответствии с действующим законодательством.

7.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

8.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или иным Пользователем в течение срока установленного законодательством. 
8.4. Собственники помещений вправе осуществлять контроль за выполнением обязательств по поддержанию состояния общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с заключенным договором управления многоквартирным домом выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме с Управляющей компанией.

9. Форс-мажор
9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора
10.1. Договор вступает в силу с _______________2011г. Договор заключается сроком на ______________.

В случае, если за два месяца до истечения срока действия настоящего договора ни одна из сторон не заявила о прекращении действия настоящего договора, договор считается продленным на следующий период (далее в том же порядке).

10.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при неисполнении Управляющей организацией условий договора управления на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

10.3. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом.

10.4. Управляющая организация в связи с изменением действующего законодательства вправе вносить изменения в Договор управления. Уведомление о внесении изменений в Договор управления размещается в ежемесячных счет-квитанциях, выставляемых Управляющей организацией. Оплата счет-квитанции после внесения изменений в Договор управления является неоспоримым фактом безусловного принятия всех внесенных изменений. 

10.5. Расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством. Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

10.6. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

10.7. Договор составлен в двух экземплярах, первый из которых находится у Управляющей компании, второй у администрации Лысьвенского городского поселения. Неотъемлемыми частями настоящего Договора является Приложение № 1:
§ 1 «Акт технического состояния многоквартирного жилого дома в пределах эксплуатационной ответственности»;

§ 2 «Примерный перечень работ, услуг по содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома».

Любой собственник вправе получить копию договора управления

11. Реквизиты Сторон
Управляющая компания:                                                                      Собственники:

	ООО «ЖЭУ-1»                                                             

618900, Пермский край, г.Лысьва

ул. Смышляева, 40-А

ОГРН 1089518000530   

ИНН/КПП 5918838451/591801001 

р/с 40702810949230076519
в Лысьвенском ОСБ № 1637

       филиала Западно-Уральского банка

       Руководитель ООО «ЖЭУ-1»

____________________/Ефремов В.В./


	От имени собственника муниципальных квартир:

_________________________________________ _________________________________________ _________________________________________ _________________________________________ _________________________________________ _________________________________________

Собственник кв. № _______

__________________ /________________________/ по доверенностям за собственников квартир:
____________________________________________ ____________________________________________ ____________________________________________ ____________________________________________


Приложение №1

к Договору от ________2011г. № _____
§ 2 Примерный перечень работ, услуг по содержанию общего имущества
многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: ул. _______________________
I. Примерный перечень работ по содержанию жилья
1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома: 

1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.). 

1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки и др.). 

1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах. 

1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек. 

1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. 

2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период: 

2.1.  Консервация системы центрального отопления. 

3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период: 

3.1. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках. 

3.2. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления. 

3.3. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов. 

3.4. Проверка состояния продухов в цоколях зданий. 

3.5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи. 

4. Прочие работы: 

4.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления. 

4.2. Регулировка и наладка вентиляции. 

4.3. Промывка и опрессовка систем центрального отопления. 

4.4. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием. 

4.5. Удаление с крыш снега и наледей. 

4.6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев. 

4.7. Уборка и очистка придомовой территории. 

4.8. Уборка вспомогательных помещений. 

4.9. Уборка мест общего пользования. 

4.10. Дератизация, дезинфекция подвалов. 

4.11. Посыпка пешеходных дорожек песком в зимнее время. 

4.12. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов. 

II. Примерный перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома, проводимых на основании решения общего собрания собственников помещений
1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы. 

2. Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), заделка и восстановление архитектурных элементов, смена небольших участков обшивки деревянных наружных стен, восстановление кирпичной кладки несущих стен. 

3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска. 

4. Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции. 

5. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) оконных и дверных заполнений в местах общего пользования. 

6. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы). 

7. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования. 

8. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.). 

9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления. 

10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации. 
11. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования). 

12. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек ограждений и оборудования спортивных, площадок для отдыха в границах территорий, закрепленных за домом.

13. Текущий ремонт кровли.

14. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок. 

15. Ремонт просевших отмосток.

16. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях. 

17. Утепление чердачных перекрытий. 

18. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях. 

В случае необходимости проведения дополнительных видов работ, Собственники обязаны определить перечень и согласовать с Управляющей организацией.
       Руководитель ООО «ЖЭУ-1»                               От имени собственника муниципальных квартир:

____________________/Ефремов В.В./               ________________________________________  
Собственник кв. № ____
__________________ /_________________________/
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